
Dusaviksvingen 9 D



Eie eiendomsmegling samarbeider med  Zero Emission
Resource Organisation (ZERO), som er en uavhengig, ideell
stiftelse som jobber for å begrense de menneskeskapte
klimaendringene.

Eiendomsmeglerbransjen har kåret salgsoppgaven til Eie
eiendomsmegling til årets beste boligprospekt.

DETTE MÅ
DU VITE

Nøkkelinformasjon

a 
Eiendom: Dusaviksvingen 9 D, 4028 STAVANGER, 2. etasje.
 
Matrikkel: Gnr 29, bnr 693  andelsnr 35 i Borettslaget Tastaforen, org.nr. 951 271 381

Boligtype/eieform: Leilighet/andel

Areal: Bruksareal 98 kvm, Primærrom 91 kvm.

Antall soverom: 2

Byggeår: 1986

Tomt: 4 911 kvm.

Prisantydning: Kr. 2 590 000,-

Andel f.gjeld/Formue: Kr. 313 171,- pr. 19.06.2014

Totalpris inkl. f.gjeld: Kr. 2 903 171,-

Total pris inkl. f.gjeld og omkostninger: Kr. 2 908 537,-

Samlede omkostninger ved prisantydning: Kr. 5 366,-

Felleskostnad: Kr. 5 070,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer: Felleskostnadene inkluderer blant annet felles byggforsikring, kommunale avgifter, tv-signaler fra
Lyse, renter og avdrag på fellesgjeld, drift og vedlikehold og borettslaget.

Sikringsordning fellesgjeld: Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebærer at dersom noen av andelseierne ikke
betaler sine fellesutgifter må borettslaget selv ta tapet og fordele det på de øvrige andelseieren,
man kan på denne måten bli tvunget til å betale dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For å
hindre at dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som dekker borettslagets tap i en
fastsatt periode dersom noen av andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter. Sikringsordningen er
levert av BBL Finans.

Parkering: Parkering i lukket garasjeanlegg. Rikelig med gjesteparkering.

Energimerke: e
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Beliggenhet
. .
b

Barnevennlig og rolig beliggenhet i et veletabert og
trivelig område på Tasta. Det er lekeplass på feltet og like
i nærheten finner man idrettsanlegg og flotte tur- og
rekreasjonsområder. Gaten er avskjermet for biltrafikk,
og det er flere skoler og barnehager i nærheten. På
sommerstid kan man spasere til Dusavika hvor det er
badeplass. Gangavstand til Tasta senter med rundt 40
butikker, samt serveringssteder, treningssenter, kontor,
helsestasjon og legesenter. Ca. 10 minutters kjøring til
Stavanger sentrum. God offentlig kommunikasjon.

Bebyggelse:
Området består stort sett av leilighetskompleks og rekkehus.

Adkomst:
Fra Dusavikveien svinger man inn til høyre ned
Dusaviksvingen like ovenfor Shellstasjonen. Ved
fellesvisninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Eie
Eiendomsmegling.

Innhold
. .
c

2. etasje: Vindfang, trapperom/gang, soverom,
vaskerom, 2 boder, kjøkken/allrom, bad/wc. Utgang fra
stue til vestvendt balkong med gode solforhold.
Loft: Loftstue, soverom.

Tilhørende leiligheten er også en utvendig sportsbod.

Byggemåte:
Bygget er oppført i betong og trekonstruksjoner.

Primærrom:
2. etasje: Vindfang, trapperom/gang, soverom, vaskerom,
kjøkken/allrom, bad/wc: 54 kvm.
Loft: Loftstue, soverom: 37 kvm.

Bruksareal:
2. etasje: Vindfang, trapperom/gang, soverom, vaskerom,
2 boder, kjøkken/allrom, bad/wc: 61 kvm.
Loft: Loftstue, soverom: 37 kvm.
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Standard
. .
d

Leiligheten ble oppført i 1986, men har blitt oppusset/
oppgradert de senere år. De fleste vegger, samt
innvendig trapp har blitt malt. Alle innvendige dører er
byttet ut og det er lagt nytt gulv i noen av rommene.
Utvendig har borettslaget gjort oppgraderinger som å
skifte tak, vinduer og ytterdører. Se boligsalgsrapport
vedlagt i salgsoppgaven for ytterligere informasjon.

Kjøkken:
Lyst kjøkken med laminat benkeplate og fliser mellom benk
og overskap. God plass til stort spisebord.

Bad/wc:
Badet er originalt fra byggeår, men har blitt oppgradert med
fliser de senere år. Arbeidet er utført ved egeninnsats. I følge
boligsalgsrapport må utbedringer påregnes.

For utfyllende teknisk standard for øvrig henvises det til
vedlagt takst. I tillegg til integrerte hvitevarer, medfølger kun
hvitevarer som står beskrevet i salgsoppgaven.

Midlertidig brukstillatelse:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 12.09.1986.

Miljø og energi
. .
k

Visste du at boliger står for 30 prosent av all
strømbruken i Norge?* Redusert strømregning og bedre
inneklima er viktig for de fleste boligeiere, og det kan du
faktisk selv gjøre noe med. Gjennom et samarbeid med
miljøorganisasjonen ZERO, kurses alle meglerne i Eie i
energieffektive tiltak for boliger. Vil du vite mer og få
nyttige råd og enkle tips, spør en megler eller les mer om
energisparing under Info og dokumenter.

*NVE Energibruksrapporten 2012

Oppvarming:
Elektrisk. Varmekabler i gulv på bad.

Energimerking: e

Økonomi/drift
. .
e

Fordeling Felleskostnader:
Kr. 5 070,- pr. mnd.
Felleskostnadene inkluderer blant annet felles byggforsikring,
kommunale avgifter, tv-signaler fra Lyse, renter og avdrag på
fellesgjeld, drift og vedlikehold og borettslaget.

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 96867169714, Handelsbanken
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 19.06.2014: 3,6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 72
Saldo per 19.06.2014: 34 683 095
Andel av saldo: 313 172
Første termin/avdrag: 30.06.2014 (siste termin 31.03.2032).

Takst:
Det foreligger boligsalgsrapport utarbeidet av Bjørn Åge
Maribu v/ Takst Team AS, 01.07.2014

Forsikring med polisenummer:
IF Skadeforsikring, 562697.

Ligningsverdi:
Rekvirert, ikke mottatt. Utgjør normalt 25 % av boligens verdi
for primærbolig, og 60 % av boligens verdi for
sekundærbolig. 

Forretningsfører:
Bate Boligbyggelag

Styregodkjenning:
Kjøper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Forkjøpsrett:
Det foreligger forkjøpsrett for borettslagets og dernest
boligbyggelagets medlemmer. Forhåndsavklaring er
igangsatt. Ta kontakt med megler eller forretningsfører for
ytterligere opplysninger om meldefristen.

Sikringsordning:
Et borettslag er organisert som et selskap, dette innebærer at
dersom noen av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter
må borettslaget selv ta tapet og fordele det på de øvrige
andelseieren, man kan på denne måten bli tvunget til å betale
dersom andre ikke betaler sine fellesutgifter. For å hindre at
dette skjer er borettslaget tilknyttet en sikringsordning som
dekker borettslagets tap i en fastsatt periode dersom noen
av andelseierne ikke betaler sin fellesutgifter.
Sikringsordningen er levert av BBL Finans.
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Diverse
. .
f

Parkering:
Parkering i lukket garasjeanlegg. Rikelig med gjesteparkering.

Dyrehold:
I følger borettslagets ordensregler er det lov med én katt eller
én hund. Ordensreglene er vedlagt i salgsoppgaven.

Diverse:
Rommene på loft er benevnt som rom for varig opphold selv
om etasjen mangler forskriftsmessig rømning.

Offentlige forhold
. .
g

Forpliktelser, rettigheter og servitutter:
Servitutter i grunn:
10.11.1986 20514 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE MATRIKKELENHETEN MED FLERE

Utleie:
I borettslagets vedtekter punkt 4-2 fremkommer det
bestemmelser om utleie. Andelseieren kan ikke uten
samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Vedtektene er vedlagt i salgsoppgaven.

Vei/vann/kloakk:
Offentlig.

Regulering:
Eiendommen er regulert til boligformål. Megler har innhentet
reguleringskart med forslag til bestemmelser for plan 994,
Ytre Tasta. Ta kontakt med megler for nærmere informasjon.

Kjøpsvilkår
. .
h

Overtagelse:
Etter avtale med selger.

Omkostninger:
Tinglysningsgebyr for overføring av hjemmel til andel i
borettslag kr 430,-
Tinglysningsgebyr for pantedokument for andel i borettslag kr
430,-
Gebyr forkjøpsrett kr 4 300,-
Attestgebyr kr 206,-

Det gjøres oppmerksom på at det ved kjøp av andelsleilighet
ikke betales dokumentavgift.

Samlede omkostninger ved prisantydning:
Kr. 5 366,-

Finansiering:
Eie har sin egen boliglånsavdeling som kostnadsfritt for deg
innhenter tilbud på finansiering fra flere av de største
bankene. Konferer ansvarlig megler, eller besøk oss på www.
eieboliglan.no.

Eierskifteforsikring:
Selger har tegnet eierskifteforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr.
5.000.000,-. Egenerklæringsskjema er vedlagt
salgsoppgave.

Betalingsbetingelser:
Fullstendig kjøpesum samt omkostninger skal være
disponibelt på meglers klientkonto innen dato for
overtagelse.

Eiendomsmegleren er underlagt Lov om hvitvasking. Dette
innebærer at eiendomsmegleren har plikt til å melde fra til
Økokrim om evt. mistenkelige transaksjoner.

Vederlaget:
Det er avtalt fast provisjon på kr. 39 750,- samt grunn- og
forsikringshonorar på kr. 3 950,-

Oppdragsnummer:
5414077

Internett: www.eie.no

Kjøpsinformasjon
. .
i

Eier:
Joakim Gilje
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Budgivning:
Som kjøper og selger hos Eie vil du få forelagt budjournalen
på kontraktsmøtet. Dette innebærer at alle bud vil bli gjort
kjent for partene i den endelige kjøpsavtalen.

Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.Vi gjør oppmerksom på at ingen bud
kan ha akseptfrist før minimum kl. 12.00 første virkedag etter
siste annonserte visning. I henhold til gjeldende regler kan
megler ikke formidle bud med akseptfrist kortere enn dette.

Hos Eie stiller vi strengere krav til frister ved budgivning enn
det som følger av Forbrukerinformasjon om budgivning punkt
4, se bilag til budskjema i salgsoppgaven. Bud skal ikke ha en
akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud
med kortere akseptfrist enn 30 minutter kan bli avvist.

For øvrig vises det til vedlagte forbrukerinformasjon om
budgivning.

Det er viktig at du gjør deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer på, før
du legger inn et bud.

Sikkerhetsstillelse:
Alle eiendomsmeglerforetak har lovpålagt forsikring av
klientmidler, begrenset opptil kr 30 millioner. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 10 millioner. Ved kjøpesum over kr 10
millioner kan klientmidlene tilleggsforsikres. Hvis kjøper
ønsker dette så vil det tilfalle et tilleggsgebyr, som blir lagt til
kjøpers omkostninger. Kjøper må innen kontraktsmøte gi
ansvarlig megler tilbakemelding at dette er ønskelig.

Solgt "som den er":
Solgt "som den er" avhendingsloven (avhl.) § 3-9:

Eiendommen selges iht. avhl. § 3-9, som innebærer at den
selges i den tilstand den er under visning. Kjøper kan derfor
ikke påberope seg noen andre bestemmelser etter avhl.
kapittel 3, enn de regler som er ufravikelige i forbrukerforhold,
jf. avhl. § 3-9, jf. § 1-2 (2). Selv om eiendommen er solgt "som
den er", har eiendommen likevel mangel der dette følger av §
§ 3-7 eller 3-8; når kjøper ikke har fått opplysninger om
forhold ved eiendommen som selger kjente eller måtte kjenne
til, og som kjøper hadde grunn til å regne med å få. Det
samme gjelder dersom eiendommen ikke er i samsvar med
opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt eller ved
annen markedsføring på vegne av selger. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan gå ut fra at opplysningene har virket
inn på avtalen, og ikke er blitt rettet i tide på en tydelig måte.

Eiendommen har også mangel dersom den er i vesentlig
dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne med ut fra
kjøpesum og forholdene ellers.

Alle interessenter oppfordres derfor til å sette seg inn i
vedlagte egenerklæring fra selger, samt til å undersøke
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud
inngis.
Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger. Hele
salgsoppgaven må grundig gjennomgås av interessenten(e). I
tillegg oppfordres interessenten(e) til å sette seg inn i alle
relevante dokumenter fra forretningsfører, f.eks. vedtekter,
årsberetning, eventuelle husordensregler mv.
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Boligkjøperforsikring
. .
i

Eie anbefaler kjøpere av boliger å tegne Boligkjøperforsikring.

Megler anbefaler kjøper å tegne Boligkjøperforsikring ved kjøp av
denne boligen. Dette er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem årene. Boligkjøperforsikring
tegnes senest på kontraktsmøtet. Ta kontakt med megler for
ytterlig informasjon.

Gå inn på www.norwegianbroker.no for ytterligere informasjon.

Megler
. .
j

Avdeling:
Eie Stavanger
Rogaland Eiendomsmegling AS,
org.nr. 991 089 888,
Østervåg 26,
tlf. 51 90 57 00, fax 51 90 57 07.
mm@eie.no

Ansvarlig megler:
Eiendomsmegler MNEF Linn Bjørlo
Tlf: 51 90 57 02, mob: 452 19 003, e-post: lb@eie.no

Salgsoppgaven er datert 27.08.2014
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"Vi har satt pris på mange sene
kveldstimer på terrassen, hvor
det er sol hele ettermiddag og

kvelden."
Joakim Gilje

Nåværende eier
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KJØKKEN

Herfra er det utgang til vestvendt
balkong med ettermiddag- og
kveldssol. 
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KJØKKEN

Herfra er det utgang til vestvendt
balkong med ettermiddag- og
kveldssol. 
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KJØKKEN

Det er god plass til spisebord for flere
personer. 
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STUEN

Takvinduer har blitt byttet i senere tid. 

24



STUEN

Takvinduer har blitt byttet i senere tid. 
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STUE

Lysmalte vegger og laminat på gulv. 
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STUE

Lysmalte vegger og laminat på gulv. 
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Rommene på loft er benevnt som rom for varig opphold selv om etasjen mangler forskriftsmessig
rømning. 
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Rommene på loft er benevnt som rom for varig opphold selv om etasjen mangler forskriftsmessig
rømning. 
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SOVEROM

Hovedsoverommet er av meget god
størrelse og har romslig
skyvedørsgarderobe.
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SOVEROM

Hovedsoverommet er av meget god
størrelse og har romslig
skyvedørsgarderobe.
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BADET

Badet er originalt fra byggeår, men har
blitt oppgradert med fliser de
senere år. 
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BADET

Badet er originalt fra byggeår, men har
blitt oppgradert med fliser de
senere år. 
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INFO

Ditt nye nabolag
26.6%

BLOKK
7.8%

ANNET

24.4%
ENEBOLIG

41.2%
REKKEHUS

TRANSPORT

Stavanger Sola 17.4 km

Stavanger 5.4 km

Hasseløyveien 0.2 km*

SPORT
Tastavarden fjellhall 0.6 km*
Tasta bydelsanlegg 0.8 km*
Toppform Tr.senter avd. Tasta 0.8 km*
SATS Tasta 1.4 km*

VARER/TJENESTER
Tasta Senter 1.4 km*
Straen Senter 4.9 km

Rimi Tasta 1.3 km*
Coop Marked Randabergveien 3.4 km

Apotek 1 Tasta 1.4 km*
Vitusapotek Tasta 3.3 km

Straensenteret Vinmonopol 4.9 km
Randaberg Vinmonopol 5.5 km

Matkroken Tasta 0.4 km*
Rema 1000 Dusavik 0.6 km*

Grødem Gomat 1.3 km*
Mix Romsøe's Conditori 4.5 km

Shell Select Vardeneset 0.2 km*
Shell Randabergveien 3.1 km

FAKTA OG

DEMOGRAFI
I DETTE

OMRÅDET
ER I GJENNOMSNITT

AV BOLIGENE OVER 120 KVM

40%

ER BARNEFAMILIER

57%

26% ER GIFT

32% HAR HØYSKOLEUTDANNING

46% HAR INNTEKT OVER 300.000

79% EIER SIN EGEN BOLIG

77% AV BOLIGENE ER ELDRE ENN 20 ÅR

66% BOR I ENEBOLIG ELLER REKKEHUS

92% AV EIENDOMMENE HAR PRIS OVER KR. 2,5
MILL

SKOLER, BARNEHAGER NIVÅ AVSTAND

Teinå skole 1-10 kl. 0.6 km*

Vardenes skole 1-7 kl. 0.7 km*

Tasta skole 1-7 kl. 1.1 km*

Tastarustå skole 1-10 kl. 1.3 km*

Tastaveden skole 8-10 kl. 3.2 km

Randaberg videregående skole - 1.2 km*

Stavanger offshore tekniske skole - 3.6 km

Bamsebu andelsbarnehage 0-6 år 0.2 km*

Dusavik barnehage 0-5 år 0.2 km*

Scalabarnehagen - Eskelandsgeilen 0-6 år 0.3 km*

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på korteste kjørbare vei (* Distanse i
luftlinje). Eiendomsprofil AS eller  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammanføyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart
for dette formålet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i kartene.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2014
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FOTO

Nærområdet

"Herfra er det enkelt å
komme seg til byen,
samtidig som det er
gode turmuligheter

rett i nærområdet. Vi
har satt stor pris på en

badeplass om
sommeren."

Joakim Gilje
Nåværende eier
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Nærområdet
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NÆROMRÅDET

Barnevennlig og rolig beliggenhet i et
veletabert og trivelig område på Tasta.
Det er lekeplass på feltet og like i
nærheten finner man idrettsanlegg og
flotte tur- og rekreasjonsområder.
Gaten er avskjermet for biltrafikk, og
det er flere skoler og barnehager i
nærheten. 
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Intro

Kort om oss
Linn Bjørlo startet sin karriere i Bjørgvin Eiendomsmegling
i Bergen før hun flyttet tilbake til hjemtraktene og begynte
i Eie Stavanger i 2011. Hun kan vise til meget gode
salgsresultater og høy tilfredshet både blant våre kjøpere
og selgere. Linn selger alle typer eiendom og har sin
utdannelse fra Handelshøyskolen BI Bergen.

Mine kontaktdetaljer er som følger: Mobil: 452 19 003 /
Direktenr. kontor: 51 90 57 02
E-post: lb@eie.no

Stavanger kontoret, Rogaland eiendomsmegling er et
veletablert kontor som ble startet opp i 1996. Vi er et
dynamisk kontor med en god sammensetning av lang
erfaring og kompetanse blant våre ansatte.
Vi er opptatt av kvalitet og å yte god service til våre
kunder enten de skal selge hjemmet sitt eller er på jakt
etter et nytt. Vår portefølje består av boliger i hele
Rogaland fylke samt fritidseiendommer på Sør-
Vestlandet.

Eie eiendomsmegling er Norges største privateide
meglerkjede med 23 kontorer i Norge. Eies visjon er å
drive skikkelig eiendomsmegling, og dette har alle Eies
meglere under huden. Kunder av Eie skal oppleve oss
som verdiskapende enten vi forvalter boligselgerens
viktigste verdier på best mulig måte eller oppfyller
boligdrømmen for  boligkjøper. Vi er en innovativ kjede
som markedsfører  våre boliger i mange forskjellige
kanaler både tradisjonelt og digitalt.
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oss50

50



Intro

Kort om oss
Linn Bjørlo startet sin karriere i Bjørgvin Eiendomsmegling
i Bergen før hun flyttet tilbake til hjemtraktene og begynte
i Eie Stavanger i 2011. Hun kan vise til meget gode
salgsresultater og høy tilfredshet både blant våre kjøpere
og selgere. Linn selger alle typer eiendom og har sin
utdannelse fra Handelshøyskolen BI Bergen.

Mine kontaktdetaljer er som følger: Mobil: 452 19 003 /
Direktenr. kontor: 51 90 57 02
E-post: lb@eie.no

Stavanger kontoret, Rogaland eiendomsmegling er et
veletablert kontor som ble startet opp i 1996. Vi er et
dynamisk kontor med en god sammensetning av lang
erfaring og kompetanse blant våre ansatte.
Vi er opptatt av kvalitet og å yte god service til våre
kunder enten de skal selge hjemmet sitt eller er på jakt
etter et nytt. Vår portefølje består av boliger i hele
Rogaland fylke samt fritidseiendommer på Sør-
Vestlandet.

Eie eiendomsmegling er Norges største privateide
meglerkjede med 23 kontorer i Norge. Eies visjon er å
drive skikkelig eiendomsmegling, og dette har alle Eies
meglere under huden. Kunder av Eie skal oppleve oss
som verdiskapende enten vi forvalter boligselgerens
viktigste verdier på best mulig måte eller oppfyller
boligdrømmen for  boligkjøper. Vi er en innovativ kjede
som markedsfører  våre boliger i mange forskjellige
kanaler både tradisjonelt og digitalt.

51

  e
ie

  



DOKUMENTASJON

Leilighet/andel

DOKUMENTER
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OLIGSALGSRAPPORT
Bygningsteknisk gjennomgang med
- arealmåling

Andel i Tastaforen Borettslaget

Leilighet

Dusaviksvingen 9D
4028 STAVANGER
Gnr. 29 Bnr. 691 
Leilighet  Andelsnr: 35

Eier av adkomstdok.: Joakim Gilje

STAVANGER KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Bjørn Åge Maribu TAKST TEAM AS

Org.nr: 911 571 757

Oppdrag Bef.dato

20142063 BÅM 01.07.2014
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Gnr. 29  Bnr. 691 
Leilighet - Dusaviksvingen 9D, 4028 
STAVANGER
STAVANGER KOMMUNE

AUTORISERT FORETAK

TAKST TEAM AS

Org.nr: 911 571 757

Om rapporten
BOLIGSALGSRAPPORTEN OG DENS AVGRENSNINGER

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstående og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktører i 
eiendomsbransjen.

Boligsalgsrapporten er godkjent av Norges Takseringsforbund (NTF) og NITO Takst og kan kun utføres av takstmenn godkjent av 
et av disse forbundene. Boligsalgsrapporten er i prinsippet en Tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt på å fremstille de 
byggetekniske forhold som er særlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt 
eller kjøpers undersøkelsesplikt, men utgjør et dokument som er ment å bidra til å øke tryggheten for alle impliserte parter. 
Boligsalgsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjønn, har 
betydning ved eierskifte. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det 
blant annet ikke er foretatt åpning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for rapporten er 
ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstått at informasjonen ikke 
var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter å lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler før 
rapporten tas i bruk. Dette gjelder selv om/ også når selger benytter en eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norges Takseringsforbund og er utført i henhold til NTFs regler. 
Låneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belåning. 

OM TAKSERINGSFORETAK

Takseringsforetakene som er autorisert av NTF har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Boligsalgsrapporter. 
Foretakets autorisasjoner tilsvarer de sertifikater som takstmennene i foretaket holder. 

OM TAKSTMENN

Takstmenn i NTF er sertifisert av forbundet. Når en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til å benytte NTFs 
sertifiseringsmerke på alle sine rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de nødvendige faglige kvalifikasjoner for denne 
type oppdrag. I tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal etterleve de etiske regler og det generelle regelverket for 
sin organisasjon og ellers utøve normalt godt takstmannsskjønn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en egen klagenemnd for Boligsalgsrapporten med tilhørende tilleggsmoduler. Klageorganet er sammensatt av en 
nøytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerrådet på den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene på den andre. 
Alle forbrukerklager i forbindelse med Boligsalgsrapporten og tilhørende tilleggsundersøkelser kan rettes til dette klageorganet. 
Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt saken opp med motparten uten å komme til en 
tilfredsstillende løsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles 
tilleggsundersøkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, så langt det er naturlig, utført i henhold til Norsk Standard NS  3424 av 1995 
(tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler). Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer på tilstandssvekkelse er i tråd 
med veiledning for NS 3424 og tilhørende definisjoner og terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis også i tråd med 
NS3424 på følgende måte:

- Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (også sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TG0 angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersøkelsesnivåer fra 1-3. Denne rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1 som er laveste nivå. 

I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen begrenses som følger: 

- Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utført på lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke møbler, tepper, badekar, 
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet på, med mindre åpenbare grunner skulle tilsi det. 

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
NITO Takst 01.07.2014
NTF, Norges TakseringsForbund
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- Flater som er skjult av snø eller skjult på annen måte blir ikke kontrollert. Det anføres i rapporten hvorfor flatene ikke er 
kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til 
befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt. 

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhåndskunnskap om objektet.

- Våtrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet på grunnlag av ’Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting av 
bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007’.

Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av særlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt 
og i et ca. intervall mellom høy og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som gjør seg 
gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe dersom andre kriterier enn teknisk 
levetid, som for eksempel estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon eller brukerønsker, er lagt til grunn. Levetidsbetraktningen er 
generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar før man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger tilfredsstiller gitte 
minimumskrav.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men påpeke nødvendigheten av å 
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersøkelser virker påkrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det 
anbefales alltid å konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersøkelser er ønskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referansenivå.

- Referansenivå: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivået. 

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av små stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale påvirkninger 
og det materiale som objektet består av. 

- Symptom: Et tegn på en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivået, gradert i forhold til avvik fra referansenivået. Se 
"Tilstandsgrader" under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp av 
andre hjelpemidler enn synet ikke inngår.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til å måle eller søke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som 
bør rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

PRESISERING OG HJELPEMIDLER

Arealmåling:

Det understrekes at det ikke er gjort undersøkelser om mangler i forhold til byggeforskriftene selv om innredningen ellers 
tilfredsstiller kravene til p-romareal.

Alle flater som er overflatebehandlet er i denne rapporten oppgitt som bruksareal. Dette arealet kan avvike fra byggeforskriftene.

Utstyr:

Tramex Moisture Encounter, protimeter (fuktmålere), 

Bosch DLE 30 laser plus (avstandsmåler), stige, målband og metermål.

Det er ikke foretatt radonmålinger.

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
NITO Takst 01.07.2014
NTF, Norges TakseringsForbund
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Rapporten er utført med tanke på salg av eiendommen.

Rapportsammendrag

Sammenfattet annen beskrivelse

Eiendommen ligger på Vardeneset. Sentralt beliggende med kort vei til samferdsmidler, skoler, barnehage 
bensinstasjon og butikk.

 

Ligger i etablert boligområde.

 

Standard som fra byggeåret.

 

Da eiendommen tilhører et borettslag, og utvendige vedlikeholdskostnader i stor grad tilfaller borettslaget, 
er ikke leiligheten besiktiget utvendig.

Konklusjon tilstand

Leiligheten er i normalt god stand. 

Det ble ved befaringen registrert noen anmerkninger som beskrevet i rapporten, - spesielt nevnes utettheter 
i membran på baderommet.

03.07.2014

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bjørn Åge Maribu
Takstmann MNTF

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
NITO Takst 01.07.2014
NTF, Norges TakseringsForbund
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Rekvirent

Rekvirert av: Joakim Gilje  Tlf.: 991 63 563

Besiktigelse, tilstede

Dato: 01.07.2014 - Bjørn Åge Maribu  Takstmann  Tlf.: 51 50 24 38 / 901 15 034

- Joakim Gilje    Tlf.: 991 63 563

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: EDR Eiendomsdata på nett.

Eiers egenerklæring Ikke fremlagt ved befaring.

Andre dok./kilder: Eier Opplysninger gitt ved befaring/telefon.

Megler Iht. opplysninger gitt ved bestilling av rapport.

Kildehenvisninger
Eiendommens opplysninger er fremkommet i henhold til nedenstående oversikt. I tillegg kommer beregninger 
og opplysninger fra takstmannens egen befaring og kalkulasjon.

Eier: Adresse, andels/aksjenr.

Megler: Tilleggsinfo. registerbet., bruksnr.

Kommentar til egenerklæring

Takstmannens 
kommentar til 
egenerklæringen:

Ikke fremlagt.

Eiendomsdata

Matrikkeldata: Gnr. 29 Bnr. 691 

Eier av adkomstdok.: Joakim Gilje

Etasje:  2. og loft

Selskap/borettslag: Tastaforen Borettslaget

Leilighetstype: Andelsleilighet

Andelsnr.: 35

Tomt: Eiet tomt.  Tomten eies av borettslaget.

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
NITO Takst 01.07.2014
NTF, Norges TakseringsForbund
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Bygninger på eiendommen

Leilighet

Byggeår: 1986. Opplyst av eier

Anvendelse: Arealene er oppmålt innvendig på stedet.

BTA er anslått.

Arealer
AREALBEREGNING

Arealmålingene i denne rapporten måles etter bransjestandarden ”Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av boliger”. Retningslinjene har 
NS 3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning 
og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og ”Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger” eller annen 
tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmåling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. ”Takstbransjens retningslinjer for 
arealmåling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er også tilgjengelig på www.nitotakst.no og www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er: 

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhøyde og /eller til midt i skilleveggen til 
annen bruksenhet og/eller fellesareal. 

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Måleverdige AREALER

Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i 
åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid med 
byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

MARKEDSFØRING

Ved markedsføring av boliger skal BRA og  P-ROM oppgis. 

Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM)

Denne rapporten viser hvilke rom som inngår i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. 
En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne måleregler.

Leilighet - arealer
Etasje Bruttoareal

BTA m²

Bruksareal BRA m² Anvendelse

Totalt Primær Sekundær

P-rom S-rom

2. etasje 67 61 54 7 Vindfang, trapperom/gang, soverom, vaskerom, 
to boder, kjøkken/allrom, bad/wc

BTA er anslått

Loft 37 37 37 Loftstue, soverom

Rommene er benevnt som rom for varig 
opphold selv om etasjen mangler 
forskriftsmessig rømning.

Sum bygning 104 98 91 7

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
NITO Takst 01.07.2014
NTF, Norges TakseringsForbund
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Leilighet - romfordeling
Etasje Primærrom Sekundærrom

2. etasje Vindfang, trapperom/gang, soverom, vaskerom, 
kjøkken/allrom, bad/wc

To boder

Loft Loftstue, soverom

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
NITO Takst 01.07.2014
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Gnr. 29  Bnr. 691 
Leilighet - Dusaviksvingen 9D, 4028 
STAVANGER
STAVANGER KOMMUNE

AUTORISERT FORETAK

TAKST TEAM AS

Org.nr: 911 571 757

Beskrivelser - Leilighet 

Vinduer og dører
Kontrollen skjer med visuell undersøkelse, samt stikktakninger med hensyn til råteskader. Det er foretatt kontroll på tilfeldig 
valgte åpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dører og vinduer trenger å være fullstendig 
funksjonstestet.

    Vinduer

Beskrivelse: Vinduer i tre med isolerglass.

Påkostninger: Vinduer fra 2014.

Vurderinger: Normal elde på vinduene. TG: 1

Levetider: Normal tid før kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 år.

Normal tid før utskifting av trevindu er 20 - 60 år.

    Ytterdører og porter

Beskrivelse: Ytterdører i tre med isolerglass.

Påkostninger: Entredør fra 2012, og terrassedør fra 2013 iflg. eier.

Vurderinger: Normal elde/slitasje. TG: 1

Levetider: Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.

Normal tid før utskifting av tredører og aluminiumsdører er 20 - 40 år.

Overlys, takluker m.m.
Undersøkelsen omfatter visuell vurdering.

    Overlys og takluker

Beskrivelse: Takvindu i tre med isolerglass.

Påkostninger: Takvinduer fra antatt 2011/2012.

Levetider: Normal tid før utskifting av takvinduer i tre  er 20 - 40 år.

Piper og ildsteder
Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes 
avstand til brennbart materiale.

    Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Beskrivelse: Elementpipe.

Etasjeskillere
Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angående vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative 
avvik.

    Frittbærende dekker

Beskrivelse: Betong og tre.

Vurderinger: Normale skjevheter i støpte etasjeskiller og etasjeskiller i tre. Knirk i 
gulvet på loftet.

Takvinduene gir liten lystilgang på loftet.

TG: 1

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
NITO Takst 01.07.2014
NTF, Norges TakseringsForbund
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Levetider: Normal tid før reparasjon av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 
80 år.

Normal tid før reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-
bjelker er 40 - 80 år.

Bad
Det er fuktmålerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med påregnelige skader er 
foretatt i områder som gulv og vegger. Tilstøtende rom og rom i etasjen under baderom er også besiktiget hvis disse rom tilhører 
samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke flyttet på 
innredninger og utstyr.

2. etasje - Bad/wc

    Belegg/overflater på innvendige gulv, trapper og ramper inklusive gulvlister

Beskrivelse: Normal levetid på et våtrom er ca. 15-20 år før det bør 
oppgraderes/renoveres. Dette som følge av normal slitasje på alle 
bygningsdeler, også de som ikke er synlige.

Påkostninger: Baderommet er originalt.

Vedlikehold ol: Fliseleggingen har en ufagmessig karakter.

Vurderinger: Utettheter i overgangen mellom sluk og belegg (membran) klemring 
mangler. Det er også rifter i belegget ved sluket.

Flisene ser ut til å være lagt oppå originalt gulvbelegg. Ved dørterskel er 
det ingen synlig membran, overgangen er fuget. Sprang i fliser ved dusj, 
bom i enkelte gulvfliser. Baderomsgulvet er i hovedsak etablert uten fall, 
noe lokalt fall i dusjen. Noe vannansamling på baderomsgulvet er 
påregnelig.

TG: 3

Levetider: Normal tid før reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 år.

Normal tid før utskifting av vinyl er 15 - 25 år.

Normal tid før utskifting av linoleum er 15 - 25 år.

    Overflater på innvendige vegger

Vurderinger: Registert mindre fukt i nedre del av fliser i dusjen, av påregnelig art på 
denne type konstruksjon. Ingen rissdannelser er registrert ved befaringen.

TG: 1

Merknad: I baderom med dusjing direkte på flisegulv/vegger vil man naturlig få et 
fuktoppsug i fliser/limsjiktet. Omfanget av fukten vil variere i forhold til 
hvor porøse flisene er.

Det vil derfor være normalt med utslag på fuktmåler i denne type 
konstruksjon, og det vil derfor i hovedsak være rissdannelser i flisefuger 
som vil kunne gi indikasjoner på eventuell skadelig fukt i konstruksjonene.

Levetider: Normal tid før utskifting av våtrom, vinylbelegg er 10 - 30 år.

Vaskerom
Det er fuktmålerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med påregnelige skader er 
foretatt i områder som gulv og vegger. Tilstøtende rom og rom i etasjen under vaskerom er også besiktiget hvis disse rom tilhører 
samme boenhet. Ventilasjon på rommet kommenteres. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke flyttet på 
innredninger og utstyr.

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
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2. etasje - Vaskerom

    Belegg/overflater på innvendige gulv, trapper og ramper inklusive gulvlister

Beskrivelse: Normal levetid på et våtrom er ca. 15-20 år før det bør 
oppgraderes/renoveres. Dette som følge av normal slitasje på alle 
bygningsdeler, også de som ikke er synlige.

Påkostninger: Originalt vaskerom.

Vurderinger: Originalt gulvbelegg på vaskeromsgulvet. Motfall på gulvet i forhold til 
sluk.

TG: 2

Levetider: Normal tid før utskifting av vinyl er 15 - 25 år.

Normal tid før utskifting av linoleum er 15 - 25 år.

    Overflater på innvendige vegger

Vurderinger: Enkelte rifter i sveis/skjøt på veggvinyl. TG: 1

Kjøkken
Visuell observasjoner spesielt med tanke på ventilering. Videre bruk av fuktmålerutstyr i erfaringsmessige utsatte områder som for 
eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjøleskap. Det er ikke flyttet på innredninger og utstyr.

2. etasje - Kjøkken/allrom

    Overflater på innvendige vegger

Vurderinger: En sprukket veggflis over komfyr. TG: 1

    Kjøkkeninnredning

Påkostninger: Innredning fra 2007.

Vurderinger: Normal bruksslitasje på kjøkkeninnredningen.

Noe oppsvelling i skapskrog under vask.

TG: 1

Innvendige overflater
Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert når annet ikke er angitt. Det gjøres oppmerksom på 
at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader på overflater som blir kommentert.

2. etasje

    Belegg/overflater på innvendige gulv, trapper og ramper inklusive gulvlister

Vurderinger: Noe oppsvelling i laminat etter vannsøl. TG: 1

VVS (ventilasjon, varme og sanitær)
Her vurderes vannrør, avløpsrør, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. Vurderingene gjelder kun alder og 
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgår av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre 
godkjente dokumenter.

    VVS-installasjoner, generelt

Beskrivelse: Vannrør og avløpsrør av standard utførelse.

Anlegget er ikke nærmere kontrollert.

Levetider: Normal levetid for vannledning av PE/PEX er 25 til 75 år

Normal levetid for vannledning av kobber er 25 til 75 år

Normal levetid for lodding er 25 til 75 år

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
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    Ledningsnett for sanitærinstallasjoner

Vurderinger: Det er noe irring/korrosjon på vannrør i kobber.

Tapet tilkoplingspunkter på vannlås under vask på kjøkkenet.

TG: 1

    Utstyr for sanitærinstallasjoner

Vurderinger: Bereder fra byggeåret 1986, det anbefales å etablere avløp fra 
sikkerhetsventilen.

TG: 2

    Luftbehandling, generelt

Vurderinger: Ventilasjonsanlegget er originalt, kontroll/tiltak må påregnes. TG: 2

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. På generelt grunnlag 
anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgår særskilt 
nedenfor.

    Elkraft, generelt

Beskrivelse: El. installasjoner tilpasset byggets funksjoner.

Anlegget er ikke nærmere kontrollert.

Vedlikehold ol: På generelt grunnlag anbefales el. anlegget kontrollert ved eierskifte. Faren 
for skader/defekter på el. anlegget øker med årene.

Vurderinger: Anlegget er ikke nærmere kontrollert, men iøynefallende forhold 
kommenteres, som:

Ved entre mangler det en lysbryter/deksel på bryteren.

TG: 1

Levetider: Normal levetid for el.anlegg er 20 til 40 år.

Normal levetid for jordkabel er 30 til 50 år.

Normal levetid for panelovner er 20 til 40 år.

Annet

Loft

    Annet

Vurderinger: Loftsetasjen har ikke forskriftsmessig rømning. Rømning fra etasjen er kun 
via innvendig trapp.

Loftsetasjen har også liten lystilgang, mindre enn krav i tekniske 
forskrifter.

TG: 2

 Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:     
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����%UXNVRYHUODWLQJ��
����$QGHOVHLHUHQ�NDQ�LNNH�XWHQ�VDPW\NNH�IUD�VW\UHW�RYHUODWH�EUXNHQ�DY�EROLJHQ�

WLO�DQGUH��
�
����0HG�VW\UHWV�JRGNMHQQLQJ�NDQ�DQGHOVHLHUQH�RYHUODWH�EUXNHQ�DY�KHOH�EROLJHQ�

GHUVRP���
� DQGHOVHLHUHQ�VHOY�HOOHU�DQGHOVHLHUHQV�HNWHIHOOH�HOOHU�VOHNWQLQJ�L�UHWW�

RSS��HOOHU�QHGVWLJHQGH�OLQMH�HOOHU�IRVWHUEDUQ�DY�DQGHOVHLHUHQ�HOOHU�
HNWHIHOOHQ��KDU�ERGG�L�EROLJHQ�L�PLQVW�HWW�DY�GH�VLVWH�WR�nUHQH��
$QGHOVHLHUQH�NDQ�L�VOLNH�WLOIHOOHU�RYHUODWH�EUXNHQ�DY�KHOH�EROLJHQ�IRU�
RSS�WLO�WUH�nU�

� DQGHOVHLHUHQ�HU�HQ�MXULGLVN�SHUVRQ�
� DQGHOVHLHUHQ�VNDO�Y UH�PLGOHUWLGLJ�ERUWH�VRP�I¡OJH�DY�DUEHLG��

XWGDQQLQJ��PLOLW UWMHQHVWH��V\NGRP�HOOHU�DQGUH�WXQJWYHLHQGH�JUXQQHU�
� HW PHGOHP�DY�EUXNHUKXVVWDQGHQ�HU�DQGHOVHLHUHQV�HNWHIHOOH�HOOHU�

VOHNWQLQJ�L�UHWW�RSS��HOOHU�QHGVWLJHQGH�OLQMH�HOOHU�IRVWHUEDUQ�DY�
DQGHOVHLHUHQ�HOOHU�HNWHIHOOHQ�

� GHW JMHOGHU�EUXNVUHWW�WLO�QRHQ�VRP�KDU�NUDY�Sn�GHW�HWWHU�
HNWHVNDSVORYHQV������HOOHU�KXVVWDQGVIHOOHVVNDSVORYHQV�����DQGUH�OHGG���

*RGNMHQQLQJ�NDQ�EDUH�QHNWHV�GHUVRP�EUXNHUHQV�IRUKROG�JLU�VDNOLJ�JUXQQ�WLO�
GHW��*RGNMHQQLQJ�NDQ�QHNWHV�GHUVRP�EUXNHUHQ�LNNH�NXQQH�EOLWW�DQGHOVHLHU���
+DU�ODJHW�LNNH�VHQGW�VYDU�Sn�VNULIWOLJ�V¡NQDG�RP�JRGNMHQQLQJ�DY�EUXNHU�
LQQHQ�HQ�PnQHG�HWWHU�DW�V¡NQDGHQ�KDU�NRPPHW�IUDP�WLO�ODJHW��VNDO�EUXNHUHQ�
UHJQHV�VRP�JRGNMHQW���

�
����$QGHOVHLHU�VRP�ERU�L�EROLJHQ�VHOY��NDQ�RYHUODWH�EUXNHQ�DY�GHOHU�DY�GHQ�
WLO�DQGUH�XWHQ�JRGNMHQQLQJ��
�
����2YHUODWLQJ�DY�EUXNHQ�UHGXVHUHU�LNNH�DQGHOVHLHUHQV�SOLNWHU�RYHUIRU�
ERUHWWVODJHW��
�
���9HGOLNHKROG��
�����$QGHOVHLHUQHV�YHGOLNHKROGVSOLNW��
����'HQ�HQNHOWH�DQGHOVHLHU�VNDO�KROGH�EROLJHQ��RJ�DQGUH�URP�RJ�DQQHW�DUHDO�
VRP�K¡UHU�EROLJHQ�WLO��L�IRUVYDUOLJ�VWDQG�RJ�YHGOLNHKROGH�VOLNW�VRP�YLQGXHU��
U¡U��VLNULQJVVNDS�IUD�RJ�PHG�I¡UVWH�KRYHGVLNULQJ��LQQWDNVVLNULQJ��OHGQLQJHU�
PHG�WLOEHK¡U��YDUPHNDEOHU��LQYHQWDU��XWVW\U�LQNOXVLYH�YDQQNORVHWW��
YDUPWYDQQVEHUHGHU��NM¡OHDJJUHJDW�RJ�YDVN��DSSDUDWHU�RJ�LQQYHQGLJH�IODWHU��
9nWURP�Pn�EUXNHV�RJ�YHGOLNHKROGHV�VOLN�DW�OHNNDVMHU�XQQJnV���
�
����9HGOLNHKROGHW�RPIDWWHU�RJVn�Q¡GYHQGLJH�UHSDUDVMRQHU�RJ�XWVNLIWLQJ�DY�
VOLNW�VRP�U¡U��VLNULQJVVNDS�IUD�RJ�PHG�I¡UVWH�KRYHGVLNULQJ�LQQWDNVVLNULQJ��
OHGQLQJHU�PHG�WLOEHK¡U��YDUPHNDEOHU��LQYHQWDU��XWVW\U�LQNOXVLYH�VOLN�VRP�
YDQQNORVHWW��YDUPWYDQQVEHUHGHU��NM¡OHDJJUHJDW�RJ�YDVNHU��DSSDUDWHU��WDSHW��
JXOYEHOHJJ��YHJJ���JXOY��RJ�KLPOLQJVSODWHU��VNLOOHYHJJHU��OLVWYHUN��VNDS��
EHQNHU�RJ�LQQYHQGLJH�G¡UHU�PHG�NDUPHU���
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�

����$QGHOVHLHUHQ�KDU�RJVn�DQVYDUHW�IRU�RSSVWDNLQJ�RJ�UHQVLQJ�DY�LQQYHQGLJ�
NORDNNOHGQLQJ�EnGH�WLO�RJ�IUD�HJHQ�YDQQOnV�VOXN�RJ�IUDP�WLO�ERUHWWVODJHWV�
IHOOHV��KRYHGOHGQLQJ��$QGHOVHLHU�VNDO�RJVn�UHQVH�HYHQWXHOOH�VOXN�Sn�
YHUDQGDHU��EDONRQJHU�R�O���
�
����$QGHOVHLHUHQ�VNDO�KROGH�EROLJHQ�IUL�IRU�LQVHNWHU�RJ�VNDGHG\U��+YLV�GHW�
HU�XVLNNHUKHW�RP�KYRUGDQ�VNDGHQ�HU�RSSVWnWW��XWEHGUHU�ERUHWWVODJHW�VNDGHQ�RJ�
KDU�DGJDQJ�WLO�EROLJHQH�IRU�NRQWUROO�RJ�XWEHGULQJ���
�
����9HGOLNHKROGVSOLNWHQ�RPIDWWHU�RJVn�XWEHGULQJ�DY�WLOIHOGLJ�VNDGH���
�
����2SSGDJHU�DQGHOVHLHUHQ�VNDGH�L�EROLJHQ�VRP�ERUHWWVODJHW�HU�DQVYDUOLJ�IRU�
n XWEHGUH��SOLNWHU�DQGHOVHLHUHQ�VWUDNV�n�VHQGH�PHOGLQJ�WLO�ERUHWWVODJHW���
�
����%RUHWWVODJHW�RJ�DQGUH�DQGHOVHLHUH�NDQ�NUHYH�HUVWDWQLQJ�IRU�WDS�VRP�
I¡OJHU�DY�DW�DQGHOVHLHUHQ�LNNH�RSSI\OOHU�SOLNWHQH�VLQH��MI�ERUHWWVODJVORYHQV�
��������RJ���������
�
����%RUHWWVODJHWV�YHGOLNHKROGVSOLNW��
����%RUHWWVODJHW�VNDO�KROGH�E\JQLQJHU�RJ�HLHQGRPPHQ�IRU�¡YULJ�L�IRUVYDUOLJ�
VWDQG�Vn�ODQJW�SOLNWHQ�LNNH�OLJJHU�Sn�DQGHOVHLHUQH��6NDGH�Sn�EROLJ�HOOHU�
LQYHQWDU�VRP�WLOK¡UHU�ODJHW��VNDO�ODJHW�XWEHGUH�GHUVRP�VNDGHQ�I¡OJHU�DY�
PLVOLJKROG�IUD�HQ�DQQHQ�DQGHOVHLHU���
�
����)HOOHV�U¡U��OHGQLQJHU��NDQDOHU�RJ�DQGUH�IHOOHV�LQVWDOODVMRQHU�VRP�JnU�
JMHQQRP�EROLJHQ��VNDO�ERUHWWVODJHW�KROGH�YHG�OLNH��%RUHWWVODJHW�KDU�UHWW�WLO�
n I¡UH Q\H�VOLNH�LQVWDOODVMRQHU�JMHQQRP�EROLJHQ�GHUVRP�GHW�LNNH�HU�WLO�
YHVHQWOLJ�XOHPSH�IRU�DQGHOVHLHUHQ���
�
����%RUHWWVODJHWV�YHGOLNHKROGVSOLNW�RPIDWWHU�RJVn�XWVNLIWLQJ�DY�YLQGXHU��
KHUXQGHU�Q¡GYHQGLJ�XWVNLIWLQJ�DY�UXWHU��RJ�\WWHUG¡UHU�WLO�EROLJHQ�HOOHU�
UHSDUDVMRQ�HOOHU�XWVNLIWLQJ�DY�WDN���EMHONHODJ��E UHQGH�YHJJNRQVWUXNVMRQHU��
VOXN��VDPW�U¡U�HOOHU�OHGQLQJHU�VRP�HU�E\JG�LQQ�L�E UHQGH�NRQVWUXNVMRQHU�PHG�
XQQWDN�DY�YDUPHNDEOHU���
�
����$QGHOVHLHUHQ�VNDO�JL�DGJDQJ�WLO�EROLJHQ�VOLN�DW�ERUHWWVODJHW�NDQ�XWI¡UH�
VLQ�YHGOLNHKROGVSOLNW��KHUXQGHU�HWWHUV\Q��UHSDUDVMRQ�HOOHU�XWVNLIWLQJ��
(WWHUV\Q�RJ�XWI¡ULQJ�DY�DUEHLG�VNDO�JMHQQRPI¡UHV�VOLN�DW�GHW�LNNH�HU�WLO�
XQ¡GLJ�XOHPSH�IRU�DQGHOVHLHUHQ�HOOHU�DQQHQ�EUXNHU�DY�EROLJHQ��
�
����$QGHOVHLHU�NDQ�NUHYH�HUVWDWQLQJ�IRU�WDS�VRP�I¡OJH�DY�DW�ERUHWWVODJHW�
LNNH�RSSI\OOHU�SOLNWHQH�VLQH��MI�ERUHWWVODJVORYHQV�����������
���3nOHJJ�RP�VDOJ�RJ�IUDYLNHOVH�
�����0LVOLJKROG�
$QGHOVHLHUV�EUXGG�Sn�VLQH�IRUSOLNWHOVHU�RYHUIRU�ERUHWWVODJHW�XWJM¡U�
PLVOLJKROG��6RP�PLVOLJKROG�UHJQHV�EODQW�DQQHW�PDQJOHQGH�EHWDOLQJ�DY�
IHOOHVNRVWQDGHU��IRUV¡PW�YHGOLNHKROGVSOLNW��XORYOLJ�EUXN�HOOHU�RYHUODWLQJ�DY�
EUXN�RJ�EUXGG�Sn�KXVRUGHQVUHJOHU���
�����3nOHJJ�RP�VDOJ�
����+YLV�HQ�DQGHOVHLHU�WLO�WURVV�IRU�DGYDUVHO�YHVHQWOLJ�PLVOLJKROGHU�VLQH�
SOLNWHU��NDQ�ERUHWWVODJHW�SnOHJJH�YHGNRPPHQGH�n�VHOJH�DQGHOHQ��MI�
ERUHWWVODJVORYHQV��������I¡UVWH�OHGG��$GYDUVHO�VNDO�JLV�VNULIWOLJ�RJ�RSSO\VH�
RP�DW�YHVHQWOLJ�PLVOLJKROG�JLU�ODJHW�UHWW�WLO�n�NUHYH�DQGHOHQ�VROJW���
�����)UDYLNHOVH�
0HGI¡UHU�DQGHOVHLHUHQV�HOOHU�EUXNHUHQV�RSSI¡UVHO�IDUH�IRU�¡GHOHJJHOVH�HOOHU�
YHVHQWOLJ�IRUULQJHOVH�DY�HLHQGRPPHQ��HOOHU�HU�DQGHOVHLHUHQV�HOOHU�EUXNHUHQV�
RSSI¡UVHO�WLO�DOYRUOLJ�SODJH�HOOHU�VMHQDQVH�IRU�HLHQGRPPHQHV�¡YULJH�
DQGHOVHLHUH�HOOHU�EUXNHUH��NDQ�VW\UHW�NUHYH�IUDYLNHOVH�IUD�EROLJHQ�HWWHU�
WYDQJVIXOOE\UGHOVHVORYHQV�NDSLWWHO������
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�

���)HOOHVNRVWQDGHU�RJ��SDQWHVLNNHUKHW�
�����)HOOHVNRVWQDGHU��
����)HOOHVNRVWQDGHQH�EHWDOHV�KYHU�PnQHG��%RUHWWVODJHW�NDQ�HQGUH�
IHOOHVNRVWQDGHQH�PHG�HQ�PnQHGV�VNULIWOLJ�YDUVHO���
�
����)RU�IHOOHVNRVWQDGHU�VRP�LNNH�EOLU�EHWDOW�YHG�IRUIDOO��VYDUHU�
DQGHOVHLHUHQ�GHQ�WLO�HQ�KYHU�WLG�JMHOGHQGH�IRUVLQNHOVHVUHQWH�HWWHU�ORY�DY�
����GHVHPEHU������QU�������
�����%RUHWWVODJHWV�SDQWHVLNNHUKHW�
)RU�NUDY�Sn�GHNQLQJ�DY�IHOOHVNRVWQDGHU�RJ�DQGUH�NUDY�IUD�ODJVIRUKROGHW�KDU�
ODJHW�SDQWHUHWW�L�DQGHOHQ�IRUDQ�DOOH�DQGUH�KHIWHOVHU��3DQWHNUDYHW�HU�
EHJUHQVHW�WLO�HQ�VXP�VRP�VYDUHU�WLO�WR�JDQJHU�IRONHWU\JGHQV�JUXQQEHO¡S�Sn�
WLGVSXQNWHW�GD�WYDQJVGHNQLQJ�EHVOXWWHV�JMHQQRPI¡UW��
�
���6W\UHW�RJ�GHWV�YHGWDN�
�����6W\UHW��
����%RUHWWVODJHW�VNDO�KD�HW�VW\UH�VRP�VNDO�EHVWn�DY�HQ�VW\UHOHGHU�RJ��������
DQGUH�PHGOHPPHU�PHG���YDUDPHGOHPPHU���
�
����)XQNVMRQVWLGHQ�IRU�VW\UHOHGHU�RJ�GH�DQGUH�PHGOHPPHQH�HU�WR�nU��
9DUDPHGOHPPHU�YHOJHV�IRU�HWW�nU��6W\UHPHGOHP�RJ�YDUDPHGOHP�NDQ�JMHQYHOJHV���
�
����6W\UHW�VNDO�YHOJHV�DY�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ��*HQHUDOIRUVDPOLQJHQ�YHOJHU�
VW\UHOHGHU�YHG�V UVNLOW�YDOJ��6W\UHW�YHOJHU�QHVWOHGHU�EODQW�VLQH�PHGOHPPHU���
�����6W\UHWV�RSSJDYHU�
����6W\UHW�VNDO�OHGH�YLUNVRPKHWHQ�L�VDPVYDU�PHG�ORY��YHGWHNWHU�RJ�
JHQHUDOIRUVDPOLQJHQV�YHGWDN��6W\UHW�NDQ�WD�DOOH�DYJM¡UHOVHU�VRP�LNNH�L�ORYHQ�
HOOHU�YHGWHNWHQH�HU�ODJW�WLO�DQGUH�RUJDQHU���
�
����6W\UHOHGHU�VNDO�V¡UJH�IRU�DW�VW\UHW�KROGHU�P¡WH�Vn�RIWH�VRP�GHW�WUHQJV��
(W�VW\UHPHGOHP�HOOHU�IRUUHWQLQJVI¡UHUHQ�NDQ�NUHYH�DW�VW\UHW�VDPPHQNDOOHV���
�
����6W\UHW�VNDO�I¡UH�SURWRNROO�RYHU�VW\UHVDNHQH��3URWRNROOHQ�VNDO�
XQGHUVNULYHV�DY�GH�IUDPP¡WWH�VW\UHPHGOHPPHQH���
�����6W\UHWV�YHGWDN�
����6W\UHW�HU�YHGWDNVI¡UW�QnU�PHU�HQQ�KDOYSDUWHQ�DY�DOOH�VW\UHPHGOHPPHQH�HU�
WLO�VWHGH��9HGWDN�NDQ�WUHIIHV�PHG�PHU�HQQ�KDOYSDUWHQ�DY�GH�DYJLWWH�VWHPPHQH��
6WnU�VWHPPHQH�OLNW��JM¡U�P¡WHOHGHUHQV�VWHPPH�XWVODJHW��'H�VRP�VWHPPHU�IRU�HW�
YHGWDN�VRP�LQQHE UHU�HQ�HQGULQJ��Pn�OLNHYHO�XWJM¡UH�PLQVW�HQ�WUHGMHGHO�DY�
DOOH�VW\UHPHGOHPPHQH���
�
����6W\UHW�NDQ�LNNH�XWHQ�DW�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�KDU�JLWW�VDPW\NNH�PHG�PLQVW�
WR�WUHGMHGHOV�IOHUWDOO��IDWWH�YHGWDN�RP����

���RPE\JJLQJ��SnE\JJLQJ�HOOHU�DQGUH�HQGULQJHU�DY�EHE\JJHOVHQ�HOOHU�
WRPWHQ�VRP�HWWHU�IRUKROGHQH�L�ODJHW�JnU�XW�RYHU�YDQOLJ�IRUYDOWQLQJ�RJ�
YHGOLNHKROG���
���n�¡NH�WDOOHW�Sn�DQGHOHU�HOOHU�n�NQ\WWH�DQGHOHU�WLO�EROLJHU�VRP�
WLGOLJHUH�KDU�Y UW�EHQ\WWHW�WLO�XWOHLH��MI�ERUHWWVODJVORYHQV�������
DQGUH�OHGG���
���VDOJ�HOOHU�NM¡S�DY�IDVW�HLHQGRP���
���n�WD�RSS�OnQ�VRP�VNDO�VLNUHV�PHG�SDQW�PHG�SULRULWHW�IRUDQ�
LQQVNXGGHQH���
���DQGUH�UHWWVOLJH�GLVSRVLVMRQHU�RYHU�IDVW�HLHQGRP�VRP�JnU�XW�RYHU�
YDQOLJ�IRUYDOWQLQJ���
���DQGUH�WLOWDN�VRP�JnU�XW�RYHU�YDQOLJ�IRUYDOWQLQJ��QnU�WLOWDNHW�I¡UHU�
PHG�VHJ�¡NRQRPLVN�DQVYDU�HOOHU�XWOHJJ�IRU�ODJHW�Sn�PHU�HQQ�IHP�SURVHQW�
DY�GH�nUOLJH�IHOOHVNRVWQDGHQH��

�����5HSUHVHQWDVMRQ�RJ�IXOOPDNW��
7R�VW\UHPHGOHPPHU�L�IHOOHVVNDS�UHSUHVHQWHUHU�ODJHW�XWDG�RJ�WHJQHU�GHWV�QDYQ���
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�

���*HQHUDOIRUVDPOLQJHQ�
�����0\QGLJKHW�
'HQ�¡YHUVWH�P\QGLJKHW�L�ERUHWWVODJHW�XW¡YHV�DY�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ���
�����7LGVSXQNW�IRU�JHQHUDOIRUVDPOLQJ�
����2UGLQ U�JHQHUDOIRUVDPOLQJ�VNDO�KROGHV�KYHUW�nU�LQQHQ�XWJDQJHQ�DY�MXQL��
�
����(NVWUDRUGLQ U�JHQHUDOIRUVDPOLQJ�KROGHV�QnU�VW\UHW�ILQQHU�GHW�Q¡GYHQGLJ��
HOOHU�QnU�UHYLVRU�HOOHU�PLQVW�WR�DQGHOVHLHUH�VRP�WLO�VDPPHQ�KDU�PLQVW�HQ�
WLHQGHGHO�DY�VWHPPHQH��NUHYHU�GHW�RJ�VDPWLGLJ�RSSJLU�KYLONH�VDNHU�GH�¡QVNHU�
EHKDQGOHW���
�����9DUVHO�RP�RJ�LQQNDOOLQJ�WLO�JHQHUDOIRUVDPOLQJ�
����)RUXW�IRU�RUGLQ U�JHQHUDOIRUVDPOLQJ�VNDO�VW\UHW�YDUVOH�DQGHOVHLHUQH�RP�
GDWR�IRU�P¡WHW�RJ�RP�IULVW�IRU�LQQOHYHULQJ�DY�VDNHU�VRP�¡QVNHV�EHKDQGOHW���
�
����*HQHUDOIRUVDPOLQJHQ�VNDO�LQQNDOOHV�VNULIWOLJ�DY�VW\UHW�PHG�HW�YDUVHO�VRP�
VNDO�Y UH�Sn�PLQVW�nWWH�RJ�K¡\VW�WMXH�GDJHU��(NVWUDRUGLQ U�JHQHUDOIRUVDPOLQJ�
NDQ�RP�Q¡GYHQGLJ�NDOOHV�LQQ�PHG�NRUWHUH�YDUVHO�VRP�OLNHYHO�VNDO�Y UH�Sn�
PLQVW�WUH�GDJHU��,�EHJJH�WLOIHOOHU�VNDO�GHW�JLV�VNULIWOLJ�PHOGLQJ�WLO�
EROLJE\JJHODJHW���
�
����,�LQQNDOOLQJHQ�VNDO�GH�VDNHQH�VRP�VNDO�EHKDQGOHV�Y UH�EHVWHPW�DQJLWW��
6NDO�HW�IRUVODJ�VRP�HWWHU�ERUHWWVODJVORYHQ�HOOHU�YHGWHNWHQH�Pn�YHGWDV�PHG�
PLQVW�WR�WUHGMHGHOV�IOHUWDOO�NXQQH�EHKDQGOHV��Pn�KRYHGLQQKROGHW�Y UH�DQJLWW�
L LQQNDOOLQJHQ��6DNHU�VRP�HQ�DQGHOVHLHU�¡QVNHU�EHKDQGOHW�Sn�RUGLQ U�
JHQHUDOIRUVDPOLQJ�VNDO�QHYQHV�L�LQQNDOOLQJHQ�QnU�VW\UHW�KDU�PRWWDWW�NUDY�RP�
GHW�HWWHU�YHGWHNWHQHV�SXQNW�����������
�����6DNHU�VRP�VNDO�EHKDQGOHV�Sn�RUGLQ U�JHQHUDOIRUVDPOLQJ��
� *RGNMHQQLQJ�DY�nUVEHUHWQLQJ�IUD�VW\UHW��
� *RGNMHQQLQJ�DY�nUVUHJQVNDS��
� 9DOJ DY�VW\UHPHGOHPPHU�RJ�YDUDPHGOHPPHU�
� (YHQWXHOW�YDOJ�DY�UHYLVRU�
� )DVWVHWWLQJ�DY�JRGWJM¡UHOVH�WLO�VW\UHW��
� $QGUH�VDNHU�VRP�HU�QHYQW�L�LQQNDOOLQJHQ�
�����0¡WHOHGHOVH�RJ�SURWRNROO�
*HQHUDOIRUVDPOLQJHQ�VNDO�OHGHV�DY�VW\UHOHGHUHQ�PHG�PLQGUH�
JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�YHOJHU�HQ�DQQHQ�P¡WHOHGHU��0¡WHOHGHUHQ�VNDO�V¡UJH�IRU�DW�
GHW�I¡UHV�SURWRNROO�IUD�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ���
�����6WHPPHUHWW�RJ�IXOOPDNW�
+YHU�DQGHOVHLHU�KDU�HQ�VWHPPH�Sn�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ��+YHU�DQGHOVHLHU�NDQ�
P¡WH�YHG�IXOOPHNWLJ�Sn�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ��PHQ�LQJHQ�NDQ�Y UH�IXOOPHNWLJ�
IRU�PHU�HQQ�HQ�DQGHOVHLHU��)RU�HQ�DQGHO�PHG�IOHUH�HLHUH�NDQ�GHW�EDUH�DYJLV�
HQ�VWHPPH���
�����9HGWDN�Sn�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�
����)RUXWHQ�VDNHU�VRP�QHYQW�L�SXQNW�����L�YHGWHNWHQH�NDQ�LNNH�
JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�IDWWH�YHGWDN�L�DQGUH�VDNHU�HQQ�GH�VRP�HU�EHVWHPW�DQJLWW�
L LQQNDOOLQJHQ��
����0HG�GH�XQQWDN�VRP�I¡OJHU�DY�ERUHWWVODJVORYHQ�HOOHU�YHGWHNWHQH�KHU�IDWWHV�
DOOH�EHVOXWQLQJHU�DY�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�PHG�PHU�HQQ�KDOYSDUWHQ�DY�GH�
DYJLWWH�VWHPPHU��9HG�YDOJ�NDQ�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�Sn�IRUKnQG�IDVWVHWWH�DW�
GHQ�VRP�InU�IOHVW�VWHPPHU�VNDO�UHJQHV�VRP�YDOJW���
�
����6WHPPHOLNKHW�DYJM¡UHV�YHG�ORGGWUHNQLQJ���
�
����,QKDELOLWHW��WDXVKHWVSOLNW�RJ�PLQGUHWDOOVYHUQ�
������,QKDELOLWHW��
����(W�VW\UHPHGOHP�Pn�LNNH�GHOWD�L�VW\UHEHKDQGOLQJHQ�HOOHU�DYJM¡UHOVHQ�DY�
QRH�VS¡UVPnO�GHU�PHGOHPPHW�VHOY�HOOHU�Q UVWnHQGH�KDU�HQ�IUDPWUHGHQGH�
SHUVRQOLJ�HOOHU�¡NRQRPLVN�V ULQWHUHVVH��
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�

����,QJHQ�NDQ�VHOY�HOOHU�YHG�IXOOPHNWLJ�HOOHU�VRP�IXOOPHNWLJ�GHOWD�L�HQ�
DYVWHPQLQJ�Sn�JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�RP�DYWDOH�PHG�VHJ�VHOY�HOOHU�Q UVWnHQGH�
HOOHU�RP�DQVYDU�IRU�VHJ�VHOY�HOOHU�Q UVWnHQGH�L�IRUKROG�WLO�ODJHW��'HW�VDPPH�
JMHOGHU�DYVWHPQLQJ�RP�SnOHJJ�RP�VDOJ�HOOHU�NUDY�RP�IUDYLNHOVH�HWWHU�
ERUHWWVODJVORYHQV���������RJ��������
������7DXVKHWVSOLNW��
7LOOLWVYDOJWH��IRUUHWQLQJVI¡UHU�RJ�DQVDWWH�L�HW�ERUHWWVODJ�KDU�SOLNW�WLO�n�
EHYDUH�WDXVKHW�RYHUIRU�XYHGNRPPHQGH�RP�GHW�GH�L�IRUELQGHOVH�PHG�YLUNVRPKHWHQ�
L ODJHW�InU�YLWH�RP�QRHQV�SHUVRQOLJH�IRUKROG��'HWWH�JMHOGHU�LNNH�GHUVRP�
LQJHQ�EHUHWWLJHW�LQWHUHVVH�WLOVLHU�WDXVKHW���������0LQGUHWDOOVYHUQ�
*HQHUDOIRUVDPOLQJHQ��VW\UHW�HOOHU�IRUUHWQLQJVI¡UHU�NDQ�LNNH�WUHIIH�
EHVOXWQLQJ�VRP�HU�HJQHW�WLO�n�JL�YLVVH�DQGHOVHLHUH�HOOHU�DQGUH�HQ�XULPHOLJ�
IRUGHO�WLO�VNDGH�IRU�DQGUH�DQGHOVHLHUH�HOOHU�ODJHW���
�
����9HGWHNWVHQGULQJHU�RJ�IRUKROGHW�WLO�ERUHWWVORYHQH�
������9HGWHNWVHQGULQJHU�
����(QGULQJHU�L�ERUHWWVODJHWV�YHGWHNWHU�NDQ�EDUH�EHVOXWWHV�DY�
JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�PHG�PLQVW�WR�WUHGMHGHOHU�DY�GH�DYJLWWH�VWHPPHU���
�
����)¡OJHQGH�HQGULQJHU�DY�YHGWHNWHQH�NDQ�LNNH�VNMH�XWHQ�VDPW\NNH�IUD�
EROLJE\JJHODJHW��MI�ERUHWWVODJVORYHQV����������

� YLONnU�IRU�n�Y UH�DQGHOVHLHU�L�ERUHWWVODJHW�
� EHVWHPPHOVH�RP�IRUNM¡SVUHWW�WLO�DQGHO�L�ERUHWWVODJHW�
� GHQQH�EHVWHPPHOVH�RP�JRGNMHQQLQJ�DY�YHGWHNWVHQGULQJHU�

������)RUKROGHW�WLO�ERUHWWVORYHQH��
)RU�Vn�YLGW�LNNH�DQQHW�I¡OJHU�DY�YHGWHNWHQH�JMHOGHU�UHJOHQH�L�ORY�RP�
ERUHWWVODJ�DY������������QU�����MI�ORY�RP�EROLJE\JJHODJ�DY�VDPPH�GDWR���
�
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Arsberetning 2013
for

Boretts laget Tastaforen

l. Beliggenhet og virksomhet

Borettslaget Tastaforen ligger i Stavanger kommune, og har til formål å gi andelseierne
bruksrett til egen bolig, og drive virksomhet som står i sãmmenheng meã denne.

ll. Arbeidsmlfiø

r lovpålagt å ha et HMS system gjennom
kerhetsarbeid i virksomheter". Det innebærer at
de hendelser som kan inntreffe, og

HMS arbeid i borettslag vil si á veme om liv, helse og materielle verdier og skape et godt og
trygt miljø. Styret skal ivareta internkontrollen med hánsyn til blant annet õrannvern, leiles 

-
elektrlsk anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansãtte må det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljøloven iforhold tilvem av arbeidstakemes helse og sikkerñet,

lll. Påvirkning av ytre miljø

Miljøpåvirkningen av borettslagets aktiviteter kommer i hovedsak fra energiforbruk og avfall,
og vurderes som normalt for boligselskap.

lV. Tillitsvalgte

Borettslagets styre består av 2 kvínner og 3 menn. nsatte,
Borettslaget følger likestillingslovens besiemmelse ved valg av
tillitsvalgte og ved ansettelser. Det er ikke iverksatt ltak i bdrettslaget.

Styret har i denne perioden bestått avr

Leder
Styremedlem
Styremedlem
Varamedfem
Varamedlem

Pål Hjelm.
Grethe Hinna
Nina Elisabeth Vikshåtand
Bjøm lver Fagerli *

Espen Eide Osbakk *

Dusavíksvingen 25
Dusaviksvingen 75
Dusaviksvlngen 19 D
Dusaviksvingen 20 A
Dusaviksvingen 2l

Medlemmer merket med'er på valg.
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V. Styrets arbeid

Møtevirksomhet
Det har i denne perioden vært avholdt 10 protokollerte saker har vært behandlet.

M ønsker nye andelseiere velkommen til borettslaget.

Arrangement
' Det har vært avholdt Vår/Høst 2013 dugnad for å rydde uteområdene i borettslaget.
' Styret har deltatt på kveldskurs for nye tillitsvalgle arrangert av Bate boligbyggelág.

Styret har arbeidet med følgende vlktige saker i perioden:. vedlikehold av eiendommen, skadeforebygging, utskiftingerr renovering av eiendommen /skyvedører. inngåtte kontrakter/kontraktsforhandlinger Anticimex.. Vedlikehold Aktivitetshuset.

Styret har jobbet med å tilpasse internkontrollsystemet til borettslagets art, aktiviteter,
ri_sikoforhold og størrelse som er nødvendig for å etterleve hels+, mi¡ø- og
sikkerhetslovg ivnin gen.

Styrets planer:
Styret har følgende planer for videre arbeid:. støne renoveringsarbeid Vinduer

Vl. Borettslagets drift og økonoml

Forretnlngsførset og revlsjon
Bate Boligbyggelag utfører fonetningsførselen i henhold til kontrakt. Borettslagets revisor er
Ernst & Young AS.

Borettslagets oíendom og forslkring
Borettslaget består av i alt 108 boliger.

Bygningene er forsikret med totalforsikring for boligselskaper i lF Skadeforsikring AS.
Egenandelved skader utgjør kr 6 000,-. Forsikringen inkluderer en avtale med Ànticimex om
bekjempelse av skadedyr. Melding om skadedyr meddeles Anticimex direkte av beboer eller
styret pá telefon 815 48 250. Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre.

Styret må kontaktes i alle forsikringqs.?ker!

Økonoml
Arsoppgjøret viser en endring i disponible midler på kr 108.921,-
Netto disponible midler er pr. 31 .12.2013 kr 1.756.619
Arets resultat er kr 1.496.934,-

Styret foreslår at disponible midler overføres tilfremtidig drifr.

Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er ül stede.

Borettslagets driftskonto er i Sparebank I SR-Bank.
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Styret mener at del giennomførte vedllkeholdet er tilsbekkelig for å oppnele verdifonilgelse
av. bygningelê, og at vlrkelþ verdi av bygnin ¡ene èr trøyårã Ënn den bokførte vedien somstår oppført i regnskapet

Når det gjelder borettslagets lån og vilkårfor øwig, vlses til notene i årsoppgjøret.

Andrc lnngåtte og løponde antaler:

.¡ 

*"- om fonehinssførset inkt. porrathos Bate 
",".:::,

Stavanger, 2ßn-2O14

I styret for Borettslaget Tastaforen

&,a
Styremrdlem
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 19.06.14  Side 1 av 2Saksbehandler: Jorunn Jacobsen

Borettslaget Tastaforen 08.12.1982Fødselsdato eier:

Dusaviksvingen 9 D

Organisasjonsnr: 951 271 381

4028 STAVANGER

Vår ref.:

Type:

Eiere:

Andelsnr: 35

Joakim Løvåsvåg Gilje

168/35

Borettslag

1: Fellesutgifter

Tot. innev. måned: 5 070

Boligselskap er tilknyttet sikringsfond

Fellesutgifter: Fellesutgifter 5 070

3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 313 171 293 649

Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 34 683 094 32 914 881

Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 96867169714, Handelsbanken

Annuitetslån, 4 terminer per år.

Rentesats per 19.06.2014: 3.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 72

Saldo per 19.06.2014: 34 683 095

Andel av saldo: 313 172

Første termin/avdrag: 30.06.2014 ( siste termin 31.03.2032 )

4: Særskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Nina Elisabeth Vikshåland

Adresse: Dusaviksvingen 19 D

Postnr/-sted: 4028  STAVANGER

E-post: tastaforen@lyse.net

Webside: www.tastaforen.no

5: Restanse fellesutgifter pr. 19.06.2014

Utestående saldo: 0

Restanse: Fellesutgifter: 0 0

Forskudd: Gebyr: 0 0

Overdekning: Rente: 0 0

6: Ligning - 2013

Gjeld: Andre inntekter: 293 649 411

Utgifter: Annen formue: 15 730 10 644

7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Andelens pålydende: 100 166 000

35 Partialobligasjonsnr:Andelsnr: 35

8: Bygning/eiendom

Byggeår: 1986

Gårds/bruksnr: 29/694, 29/692, 29/695, 29/691, 29/693

Bygningstype: Småhus i kjede/rekke

9: Forsikring

IF Skadeforsikring Polisenr: Forsikret i: 562697

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

05.09.1986  Ferdigstillt:  

   2 Oppvarmingstype: Etasje: Uspesifisert  

Nei BOAHeis: 110

Parkeringstype:              Felles garasjeanlegg

Nei Antall rom: Systemlås: 3   

Ja Oppr. antall rom:Husdyrhold tillatt: 3  

Nei Kategori:Livsløp standard: Type E  

1 - 1. Andelseier i borettslagetAnsiennitetsregler:

2 - 2. Medlem i Bate / Storbyansiennitet
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 19.06.14  Side 2 av 2Saksbehandler: Jorunn Jacobsen

Borettslaget Tastaforen 08.12.1982Fødselsdato eier:

Dusaviksvingen 9 D

Organisasjonsnr: 951 271 381

4028 STAVANGER

Vår ref.:

Type:

Eiere:

Andelsnr: 35

Joakim Løvåsvåg Gilje

168/35

Borettslag

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter: 

 - Lav blokkbebyggelse i flere bygninger og eneboliger i rekke - totalt 108 boliger.
- Dyrehold tillatt.
- Oppstilling/parkeringsplass
- Skadedyrbekjempelse med Actum AS (rotter/mus)
- Serviceavtale med skadedyrsenteret (maur)
- Service på brannvernutstyr med Trygg Skandnavia AS
- Vaktmestertjenester med Bo og Eiendomservice AS
- TV signaler fra Lyse
- styret planlegger en renovering og vil i den forbindelse ta opp ett lån på ca 4,7 millioner
- Medlem av sikringsordning i BBL Finans.
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Adresse Dusaviksvingen 9D

Postnr 4028

Sted Stavanger

Andels- 
/leilighetsnr. 35 / 9D

Gnr. 29

Bnr. 693

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2014-475767

Dato 20.08.2014

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk:  14 818 kWh pr. år

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

 14 818 kWh elektrisitet   0 kWh fjernvarme

  0 liter olje/parafin   0 kg gass

  0 kg bio (pellets/halm/flis)   0 liter ved

Eier Joakim Løvåsvåg Gilje

Innmeldt av Joakim Løvåsvåg Gilje

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre årene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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LØSØRE OG TILBEHØR, gjeldende fra februar 2012 
 
Listen over løsøre og tilbehør som bør følge med boliger og fritidsboliger ved salg, er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Eiendomsadvokatenes Servicekontor. Listen er en videreføring av Norges Eiendomsmeglerforbunds liste over 
løsøre og tilbehør. Listen har virkning for avtaler inngått 1. februar 2012 eller senere, og gjelder kun i tilfeller hvor annet ikke fremgår av markedsføringen 
eller av avtale mellom partene.   
   
I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet 
offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf 
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Hvis det er løsøre og tilbehør selger ikke ønsker 
skal følge med eiendommen ved salg, må selger derfor sørge for at dette blir formidlet til kjøper før bindende avtale inngås, for eksempel ved at 
opplysninger om dette tas inn i salgsoppgaven. Tilsvarende må kjøper ta forbehold i budet sitt hvis budgiver ønsker en annen løsning enn den som 
fremgår av markedsføringen. 
 
Listen over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendommen ved salg når annet ikke fremgår av markedsføring eller er avtalt: 
 

1. HVITEVARER som er i kjøkken medfølger. Løse småapparater medfølger likevel ikke 
 

2. HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemåte 
 

3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemåte. Frittstående biopeiser og varmeovner på hjul 
medfølger likevel ikke. 
Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning følger dette heller ikke med 
 

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG, TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner (dersom tuneren ikke følger med må dette 
særskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med 
 

5. BADEROMSINNREDNING: badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning med overskap 
 

6. SPEILFLISER, uansett festemåte 
 

7. GARDEROBESKAP, selv om disse er løse, samt fastmonterte hyller og knagger 
 

8. KJØKKENINNREDNING medfølger. Dette gjelder også overskap, åpne hyller og eventuell kjøkkenøy 
 

9. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner 
 

10. AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aricondition-anlegg 
 

11. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange 
 

12. LYSKILDER: kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte ”spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning. Vegglamper, 
krokhengte lamper, herunder lysekroner, prismelamper og lignende følger likevel ikke med 
 

13. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale forutsettes det at avtalen kan overdras til kjøper) 
 

14. UTVENDIG SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse 
 

15. POSTKASSE 
 

16. PLANTER, BUSKER OG TRÆR som er plantet på tomten eller i fastmonterte kasser og lignende 
 

17. FLAGGSTANG og fastmonterte tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som badestamp, lekestue, utepeis og lignende 
 

18. OLJE-/PARAFINFAT: eventuell beholdning av parafin/fyringsolje avregnes direkte mellom partene per overtakelsesdato 
 

19. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis 
 

20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er påbudt 
 

21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER der dette er påbudt. Det er hjemmelshavers og brukers plikt til å se til 
at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom 
 

 
 
 

 

 
Eiendomsadvokatenes Servicekontor, Grensen 12 B, 0159 Oslo              Tlf: 22 40 36 40 Faks: 22 40 36 41 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening, PB 1107 Sentrum, 0104 Oslo      Tlf: 22 42 15 75 Faks: 22 42 15 74  
Norges Eiendomsmeglerforbund, Parkveien 55, 0256 Oslo                       Tlf: 22 54 20 80 Faks: 22 55 31 06 
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8 sparetips for fremtidens hus
Vi må alle gi avkall på litt. Og for å bedre klimaet kan du som boligeier bidra. 

Det er ved overtakelse av ny bolig at det er lettest å gjøre energitiltak.

 Eie har vi derfor laget sparetips til deg

Opptil 30 % av strømforbruket i Norge brukes i dag til bolig. Vi tror 
at folk som gjør energieffektive tiltak vil bli morgendagens vinnere i 
boligmarkedet. 
Trenden viser at det i fremtiden vil bli status å bo i et miljøvennlig hus. 
Bedre inneklima og billigere strømutgifter vil boligkjøpere  etterspørre. 
Vi tror også at dersom du har en bolig med slike kvaliteter vil du oppnå 
bedre pris på din bolig.

Eie eiendomsmegling samarbeider med  Zero, som er en uavhengig, 
ideell stiftelse som jobber for å begrense de menneskeskapte klima-
endringene. Vårt felles mål er å bidra til økt bevissthet hos forbrukere 
om gode og billige energieffektive tiltak vi alle kan gjøre i vår egen 
bolig. Det var også formålet da kravet til energimerking ble innført, 
og vi vil jobbe sammen med ZERO for å høyne statusen til det å bo 
miljøvennlig.

1: Isolere loft 
3000 kr spart årlig

2: Isolere vegg  
2600 kr spart årlig

5: Balansert 
ventilasjon 

10.000 kr spart årlig

4: Isolere 
kald kjeller  

2100 kr spart årlig

3: Nye vinduer 
2900 kr spart årlig

7: Varmepumpe
luft til vann   

6000 kr spart årlig

8: Bergvarmepumpe   
8000 kr spart årlig

6: Varmepumpe
luft til luft  

3000 kr spart årlig

F
B

* En normal enebolig på 150m2 vil få en angitt besparelse 
på 23.000 KWh/kroner ved å gjennomføre tiltak fra 1:6, og 

gå fra energimerke F til oransje B med bygningstekniske tiltak 
som gjør boligen mer energieffektiv.

Du vil spare 23.000 kr i strøm-
utgifter per år med å gjennomføre 

disse energieffektive tiltakene*

Kilder:  NVE, Energimerking.no, Energirådgiver Per Olav Nordeng
* Dette er anslagsvise beregninger og avhenger av stedlige forhold.
Utgangspunktet for denne beregningen er et årlig forbruk på 42.000 kvh/ årlig             
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INNBOFORSIKRING

BOLIGKJØPERFORSIKRING

10 timer gratis juridisk bistand før egenandel innbetales

Dekker også idømte saksomkostninger

Tilgang til spesialiserte advokater

Egenandel 4000,-  (refunderes ved oppnådd erstatning)

Bistand fra første stund og 5 år  etter overtakelse

Dekker inntil 5 000 000,-

Du må selv finne advokat

Egenandel 4000,-+20% av saksomkostninger

Bistand etter at tvist har oppstått

Dekker inntil 100 000,-

Dekker ikke motpartens  saksomkostninger

BOLIGKJØPERFORSIKRING
– på boligkjøper sin side

Innboforsikring v.s. boligkjøperforsikring

Å kjøpe en bolig er for de fleste den største økonomiske investeringen i livet og ikke noe du gjør 
hver dag. Vet du hvilke rettigheter du har som boligkjøper og vet du når du har et rettmessig krav 

dersom uforutsette problemer dukker opp? Boligkjøperforsikringen bidrar til å gi deg som kjøper en 
økonomisk trygghet og senker risikoen ved et boligkjøp. Våre advokater er eksperter på eiendom og 

står klare til å hjelpe deg. Vi dekker dine og eventuelt idømte saksomkostninger.  
Ta kontakt med eiendomsmegler i dag for å etablere boligkjøperforsikring.

Legal24 i samarbeid med

Legal24 er et fullverdig advokatfirma som hjelper boligkjøpere med eventuelle krav, 
reklamasjoner og juridiske spørsmål du har i forbindelse med kjøp av ny bolig. Alle ansatte er 
autoriserte advokater og advokatfullmektiger med høy kompetanse og lang erfaring innen 
fast eiendom og de juridiske spørsmål og problemstillinger du kan få som boligkjøper.

Kontaktinfo ved skade/krav: Tlf. 07240 / www.legal24.no / bolig@legal24.no

PRISER 
 

Borettslagseiendom 
kr. 3.650,-

Seksjonert eiendom/aksjebolig 
kr. 5.450,-

Enebolig/fritid/tomt 
Kr. 7.950,-
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Forbrukerinformasjon 
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse  
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- 
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 
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2.   

3.
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VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.  

2.  
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Hos Eie eiendomsmegling stiller vi strengere krav til frister ved 
budgivning enn det som følger av Forbrukerinformasjon om 
budgivning pkt 4. 

Vi krever at alle bud skal ha minst 30 minutters budfrist. Bud med 
kortere budfrist kan bli avslått.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyel-
ser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av 
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig  legitimasjon 
og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis 
BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også elektroni-
ske meldinger som e-post og SMS når informasjonen i disse 
er tilgjengelig også for ettertiden.         

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, 
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for 
eksempel usikker finansiering, salg av nåværende bolig ol. 
Normalt vil ikke et bud med forbehold  bli akseptert før forbehol-
det er avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.  

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 
12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere 
oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og 
forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller uteluk-
ker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som 
åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på 
en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et 
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.          

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud 
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i 
punkt 4.            

Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle 
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig 
overfor budgivere at budene deres er mottatt.               

På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendom-
men, herunder om relevante forbehold. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.  

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes 
gjennom fullmektig.    

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.   

Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn holdet 
i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om budet), 
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budg-
iver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før denne 
tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendom-
men er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn 
en eiendom).   

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.  

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører at 
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet 
i rett tid aksepteres av kjøper.  

SÆRSKILTE BUDREGLER FOR EIE EIENDOMSMEGLING:
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UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

EVT.  FORBEHOLD  (eks. �nansiering, salg av egen bolig etc.):

Kjøpesum kr + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgave

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK :

 Låneinstitusjon Referanse & tlf.nr.
kr
kr

Egenkapital : kr
Totalt kr

EGENKAPITALEN BESTÅR AV :
Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom
Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

ØNSKET OVERTAGELSESDATO : 

NÆRVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE FREM TIL OG MED DEN :

Navn: Navn:

Personnr: Personnr:

Tlf.arb. Tlf.priv.  Tlf.arb. Tlf.priv.
E-mailadr: E-mailadr:
Dato: Dato:

Sign:________________________________________     Sign:___________________________________________

Adr: Postnr:   Postnr:Adr:

IDENTIFIKASJON 

Legg id her 

IDENTIFIKASJON 

Legg id her 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar 
over at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for 
begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud kan kreves fremlagt 
av kjøper ref. regler for budgiving.  Der første bud er gitt av to eller �ere sammen; Vi gir med dette hver enkelt av oss 
gjensidig fullmakt til å representere og binde hverandre ved senere forhøyelser/endringer av bud samt fullmakt til å 
motta meddelelser fra megler i budprosessen. Dette slik at meddelelser til og fra en av oss, også er bindende for 
de(n) andre budgiver(e). 

KJØPETILBUD FOR EIENDOMMEN:

Avdeling: Stavanger / Linn Bjørlo
lb@eie.no

Faksnummer 51 90 57 07

Dusaviksvingen 9 D, 4028 STAVANGER
Gnr 29, bnr 693  andelsnr 35 i Borettslaget Tastaforen, org.nr. 951 271 381
Oppdragsnr: 5414077

Budet er bindende til kl. 16.00 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30. minutter fra budet inngis. Bud med kortere frist kan bli avvist.
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eie
Stavanger

Østervåg 26, 4006 Stavanger/T: 51 90 57 00/F: 51 90 57 07
Megler Linn Bjørlo:

M: 452 19 003/T: 51 90 57 02/E: lb@eie.no
eie.no


